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CONSIDERAGOES ACERCA DAS CONTRIBUIGOES REFERENTES AS AUDIENCIAS PUBLICAS REALIZADAS EM
17 E 18 DE MARCO DE 2026

Nos dias 17 e 18 de margo de 2026, no Auditério Odilon Luiz Weirich, foram realizadas as Audiéncias
Publicas referentes as minutas de lei de Plano Diretor, Uso e Ocupagdo do Solo, Parcelamento do Solo,
Cédigo de Edificacoes e Codigo de Posturas, documentos integrantes do processo de Revisdo do Plano
Diretor de Quilombo. A terceira parte das Audiéncias foi destinada a manifestacdo da populacdo sobre os
documentos em pauta. Na Audiéncia Publica do dia 17 de margo, dois participantes se inscreveram para
apresentar suas contribui¢des, enquanto na Audiéncia Publica do dia 18 de margo trés participantes se
inscreveram na segunda. Além disso, a populagao teve até o dia 27 de margo de 2026 para encaminhar
novas contribuicdes por e-mail, por meio do endereco eletrénico pensarquilombo@cincatarina.sc.gov.br,
no qual foram recebidas 17 contribuigdes.

Cabe destacar que algumas contribuicbes continham mais do que uma proposta e, apdés o devido
processamento, contabilizou-se um total de 147 contribuicdes, conforme apresentado no Apéndice | —
Compilagao das Contribuicdes.

Como forma de esclarecer as contribuicdes recolhidas e subsidiar as acdes a serem adotadas pela
Comissdo de Revisdo do Plano Diretor de Quilombo em relacdo a cada contribuicdo, o Consércio
Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA elaborou o presente documento.

Para facilitar a compreensdo das sugestdes realizadas pelo , 0 texto destacado em azul
representa uma adigdo, o texto tachado em vermelhe representa uma exclusdao e o texto sublinhado
corresponde aos trechos destacados pelas contribuicdes, acompanhados dos respectivos
questionamentos.

MINUTA DE LEI — PLANO DIRETOR

6. Apresenta-se a proposta de ampliacdo da area/zona de expansdo urbana, considerando a
necessidade de crescimento ordenado e sustentavel da cidade. A proposta de ampliacdo sera realizada
em dois locais distintos, conforme demonstrado na imagem/mapa anexo, os quais foram definidos com
base em critérios técnicos de viabilidade, logistica, infraestrutura e potencial de desenvolvimento.
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SOLICITACAO DE AMPLIACAO DA ZONA DA AREA:

Que seja ampliado para esses pontos/locais.

SOLICITACAO DE AMPLIACAO DA ZONA DA AREA:

Que seja ampliado para esses pontos/locais.

CINCATARINA: Considerando que as areas de expansao urbana estdo localizadas de forma contigua a
perimetros urbanos que possuem zonas com diferentes objetivos, as redagdes e os cartogramas das

minutas de lei do Plano Diretor e de Uso e Ocupacdo do Solo poderdo ser alterados e ficardo da seguinte
forma:

Minuta de Lei do Plano Diretor
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Art. 65. As macrozonas sao classificadas da seguinte forma: (...)
VIl — Macrozona de Interesse de Expansdo Urbana: caracterizada por regides na drea rural e contiguas
ao perimetro urbano da Sede e do Povoado Cel. Ernesto F. Bertaso. (...)

Minuta de Lei de Uso e Ocupacgao do Solo

Art. 28. A Zona de Interesse de Expansdo Urbana obedecerd as normas de uso e ocupacdo do solo
relativas a Zona de Desenvolvimento Rural, até que ocorra a ampliacdo do perimetro urbano nessa area.
Pardgrafo Unico. No caso de ampliacdo de perimetro urbano, as dreas demarcadas como Zona de
Interesse de Expansao Urbana passardo a ser classificadas e a atender as normas de uso e ocupag¢ao do
solo da-ZenaResidencialPredominante2 de uma das zonas previstas nesta Lei.

7Q./8Q./9Q./10Q./11Q./12Q./13Q. 172 SUGESTAO - CRIACAO DE PREVISSAO LEGAL PARA
FLEXIBILIZAGAO DE INDICES EM PROJETOS ESPECIAIS

Art. #. O Municipio podera autorizar, em carater excepcional, a implanta¢ao de Projetos Especiais, assim
caracterizados os empreendimentos, de iniciativa publica ou privada, que, em razdo de sua relevancia
social, cultural, histérica, econO6mica, urbanistica, porte ou singularidade, ndo se enquadrem
integralmente nos parametros urbanisticos estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacao.

§ 12 Os Projetos Especiais deverdo ser declarados de interesse publico por meio de Lei Municipal
especifica, de iniciativa do Poder Executivo.

§ 22 A lei especifica referida no § 12 deste artigo estabelecerd os indices e parametros urbanisticos
aplicaveis ao empreendimento, bem como as condi¢cGes para sua implantacao.

§ 32 A aprovacdo dos Projetos Especiais dependerd de prévio parecer técnico dos orgaos municipais
competentes e de deliberacdo do Conselho da Cidade de Quilombo.

Motivo da alteracdo: A auséncia de previsdo para Projetos Especiais na minuta atual configura lacuna
normativa relevante, limitando a capacidade do municipio de analisar e aprovar empreendimentos de
cardter singular que ndo se enquadram integralmente nos parametros urbanisticos gerais. Tal rigidez
pode inviabilizar projetos de elevada relevancia social, econdmica, cultural ou urbanistica, restringindo
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o desenvolvimento estratégico do municipio e afastando investimentos qualificados. Além disso,
impede a adequada adaptacdo da legislacdo a situacdes excepcionais que demandam solugdes técnicas
diferenciadas.

Beneficio da alteragdo: A proposta institui mecanismo normativo para admissao de Projetos Especiais,
mediante critérios técnicos e controle institucional, exigindo lei especifica, parecer dos 6rgaos
competentes e deliberagdo do Conselho da Cidade. A medida confere flexibilidade controlada ao
ordenamento urbano, permitindo a implantacdo de empreendimentos estratégicos sem comprometer
a seguranca juridica. Como resultado, amplia-se a capacidade de atracdo de investimentos, fomenta-se
o desenvolvimento urbano qualificado e assegura-se que decisGes excepcionais sejam tomadas com
transparéncia e fundamentagao técnica e juridica.

A contribuicdo n3o apresenta definicdo clara e objetiva de Projeto Especial e utiliza

conceitos amplos e subjetivos (como relevancia social, econémica, cultural ou urbanistica) sem
estabelecer critérios minimos para seu enquadramento, o que pode gerar interpretagdes discriciondrias
e inseguranca juridica.
Ainda, a proposta apresenta uma ideia semelhante a da Operagdao Urbana Consorciada, instrumento
urbanistico ja previsto na minuta de lei do plano diretor, que permite a flexibilizacdo de parametros
urbanisticos para transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.
No entanto, esse instrumento é legalmente consolidado (artigo 32 a 34-A, Lei Federal n.2 10.257/2001),
aplicado em diversos contextos em cidades brasileiras, e deve ser acompanhado do devido controle
social por parte da populagdo e das contrapartidas pela iniciativa privada. Portanto, entende-se que a
proposta ja estd parcialmente contemplada e recomenda-se que a redacdo ndo seja incorporada as
minutas de lei.

MINUTA DE LEI — USO E OCUPACAO DO SOLO

1A. Alterar as testadas minimas dos zoneamentos ZRP1 e ZRP2 para 12m visto impactar novos
loteamentos acrescendo o custo dos lotes em até 45%.

1B. Realizou sua manifestacao relacionada as Zonas Residencial Predominante Um e Dois. Mencionou
gue a proposta estabelece area minima de trezentos e sessenta metros quadrados por lote e testada
minima de quinze metros. Sugeriu a reducdo da testada minima para doze metros, argumentou que
este é o padrdo ja adotado. Justificou que a exigéncia de testada de quinze metros implicaria no
aumento do comprimento das vias em aproximadamente vinte e cinco por cento, em comparagao ao
padrdo de doze metros, e que a ampliacdo resultaria no aumento dos custos de implantacdo da
infraestrutura, impactando diretamente o valor final dos lotes. Acrescentou que, a drea minima de
trezentos e sessenta metros quadrados associada a testada de quinze metros, os lotes passariam a ter
profundidade média de vinte e quatro metros, e com testada de doze metros, essa profundidade seria
de aproximadamente trinta metros. Falou que essa alteracdo implicaria em maior necessidade de vias
para atender a mesma quadra, o que geraria um aumento aproximado de vinte por cento no
adensamento. Falou que o impacto resultaria em um acréscimo de quarenta e cinco por cento no custo

total dos lotes. Estendeu sua manifestacdo tanto para a Zona Residencial Predominante Dois quanto
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para a Zona Residencial Predominante Um, ressaltou que, nesta Ultima, a manutencdo da testada de
quinze metros poderia gerar dificuldades no parcelamento e desmembramento de lotes ja existentes,
uma vez que a configuragdo atualmente apresenta, em sua maioria, testadas de doze metros.

7P./8P./9P./10P./11P./12P./13P. 162 ALTERACAO — REMOCAO DA RESTRICAO INDEVIDA DA TESTADA
MINIMA DE 15M NOS ZONEAMENTOS ZRP1 E ZRP2 E CONCILIACAO DAS PARAMETROS MINIMOS
RESPECTIVOS AOS LOTEAMENTQOS POPULARES

ANEXO lll — Tabela de Parametros Urbanisticos

) TESTADA MINIMA
ZONAS LOTE MINIMO (m?)
(m)
Zona Mista Central
450 15
(zmQ)
Zona Residencial 15
Predominante 1 360 12
(zRP1)
Zona Re.f,ldenual 15
Predominante 2 360 (4) 12 (4)
(ZRP2)
Legenda:

N/A: N3do se aplica;

(1) A drea minima de cada lote deve atender ao mdédulo de exploragdo prevista ou a Fragao
Minima de Parcelamento (FMP), constante no Certificado de Cadastro de Imdvel Rural — CCIR
do imodvel;

(2) O recuo e aos afastamentos devem atender ao previsto no Cédigo Civil;

(3) Quando nao for previsto valor especificos, sera adotado os parametros da zona incidente;

(4) Quando implantado loteamento popular, serd adotado os parametros estabelecidos na Lei
de Parcelamento do Solo, sendo Lote Minimo de 200m? e Testada Minima de 10m.

Motivo da alteracao: A minuta atual estabelece testada minima de 15 metros para os zoneamentos
ZRP1 e, principalmente, ZRP2, sendo este ultimo predominante nas areas de expansdo urbana do
municipio onde ocorrerdao a implantacdo de loteamentos. Tal exigéncia impoe restricdo excessiva e
incompativel com os padrdes urbanisticos nacionais, onde predominam testadas minimas de 12 metros.
A adocao de testadas de 15 metros implica, necessariamente, em maior consumo de sistema vidario por
unidade loteada, elevando significativamente os custos de implantacdo de infraestrutura
(pavimentagdo, drenagem, redes de agua e esgoto). Além disso, ao se fixar lote minimo de 360 m? com
testada de 15m, resulta-se, necessariamente, em lotes com menor profundidade (aproximadamente
24m), enquanto com testada de 12m ter-se-ia profundidade de cerca de 30 m. Isso implica quadras mais
estreitas e, consequentemente, maior necessidade de sistema viario para atender a mesma drea
loteada. Esse fator eleva significativamente os custos de implantacdo de infraestrutura (pavimentacao,
drenagem, redes), gerando acréscimo estimado de cerca de 20% pelo aumento da testada e mais 20%
em razdo da maior demanda de vias, totalizando impacto aproximado de 40% no custo final dos lotes.
Tal cendrio reduz a acessibilidade a moradia e desestimula a implantacdo de novos empreendimentos.
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Beneficio da alteragdo: A proposta ajusta a testada minima para 12 metros nos zoneamentos ZRP1 e
ZRP2, promovendo melhor proporcionalidade entre frente e profundidade dos lotes (aproximadamente
30 m), o que permite quadras mais eficientes e reduz a necessidade de sistema viario. Essa otimizagao
resulta em menor custo de implantagdo da infraestrutura e, consequentemente, em redugao do valor
final dos lotes. Adicionalmente, a inclusdo do item (4) na legenda assegura a aplica¢ao de parametros
especificos para loteamentos populares (lote minimo de 200 m? e testada minima de 10 m), no
zoneamento ZRP2, ampliando a viabilidade técnica e econdmica dos empreendimentos. A medida
contribui para a producdo de lotes mais acessiveis, fomenta a participacdo da iniciativa privada e auxilia
no enfrentamento do déficit habitacional, mantendo a qualidade do ordenamento urbano.

Areducdo da testada minima para 12 metros resulta na configuracado de lotes alongados,
0 que compromete a qualidade urbanistica e arquitetonica, dificultando a adequada implantacdo das
edificacdes e prejudicando as condicdes de ventilacdo e insolacdo. Além disso, a analise da testada ndo
deve ser realizada de forma isolada, uma vez que também é um parametro que influencia na densidade.
Embora a redu¢do do tamanho da testada possa sugerir a diluicdo dos custos de infraestrutura por lote,
essa condicdo aumenta a quantidade de lotes a serem construidos e, portanto, a quantidade de
habitantes nessa drea. Quanto maior o numero de habitantes, maior a demanda por infraestrutura
urbana — como sistema vidrio e equipamentos publicos urbanos e comunitdrios. Assim, a reducdo do
tamanho da testada também compromete o equilibrio entre areas publicas e privadas.

Quanto a previsdo de parametros urbanisticos diferenciados para implantacdo de loteamentos
populares de forma desvinculada de programas habitacionais especificos, tal medida fragiliza o controle
publico e desvirtua o instrumento urbanistico adequado, como a Zona Especiais de Interesse Social, que
constituem o mecanismo legalmente instituido para promocdo da habitacdo de interesse social.
Portanto, recomenda-se a manutencao dos parametros urbanisticos apresentados na audiéncia publica.

2A. Solicito alteracdo do coeficiente de aproveitamento do meu terreno lote 22 da quadra 39. Alterar o
coeficiente de 1 pavimento para 15 pavimentos.

2B. Solicitou a alteracdo do coeficiente de aproveitamento do lote vinte e dois da quadra trinta e novo,
entre a Rua Sérgio Darci Lunardi e Avenida Primo Alberto Bonadese, de um pavimento para construcdo
de 15 pavimentos. Falou da existéncia de desnivel acentuado entre as ruas que delimitam o terreno.
Informou que a frente do lote se da pela Rua Sérgio Darci Lunardi, em cota mais elevada, e pela Avenida
Primo Alberto Bodanese, em cota inferior. Falou que realizou levantamento planialtimétrico do terreno
e identificou a possibilidade de aproveitamento do desnivel para a implantacao de até trés pavimentos
de garagem abaixo do nivel da Rua Sérgio Darci Lunardi, com o pavimento térreo situado no mesmo
nivel da referida via. Acrescentou que pretende manter a vegetacao existente na porcgao inferior do
terreno, voltada para a Avenida Primo Alberto Bodanese. Mencionou que o imdvel estd inserido,
possivelmente, na Zona Residencial Predominante Um e solicitou o aumento do potencial construtivo,
falou que, embora considere vidvel edificagdes com 10 pavimentos, solicitou a ampliacdo para até 15
pavimentos.
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14. Solicito a alteracao do Coeficiente de Aproveitamento do meu terreno: Alterar
esse coeficiente de 1 pavimento para 15 pavimentos. Area do Lote = 2.875m2. O terreno, localizado
entre a Rua Sérgio Darci Lunardi e a Av Primo Alberto Bodanese. Explicagao sobre o desnivel do terreno
e a viabilidade para construcao: Meu terreno possui sua frente para a Rua Sérgio Darci Lunardi na parte
superior, e na parte inferior, com a Av. Primo Alberto Bodanese. Fiz o levantamento das curvas de nivel
do meu terreno, e hd um desnivel grande com a Rua Sérgio Darci Lunardi, Entretanto nesta mesma rua,
mais abaixo, ha um desnivel mais suave que possibilita construir um edificio com 3 niveis de garagem (
todos os 3 niveis de garagem abaixo do nivel da Rua Sérgio Darci Lunardi). Pretendo utilizar o desnivel
existente para as garagens, e construir o térreo no mesmo nivel da Rua Sérgio Darci Lunardi. Sempre
mantendo a vegetacdo intacta na parte mais baixa do terreno, que faz frente com a Av. Primo Alberto
Bodanese.

CINCATARINA: O lote em questdo estd localizado na Zona Residencial Predominante 1 (Figura 1), que ja
possui como um de seus objetivos o controle do adensamento construtivo e populacional. Além disso,
encontra-se em area com restricdes ocupacionais (Figura 2), em razdo de declividade entre 30,00% e
39,99%, bem como de risco geolégico. Portanto, recomenda-se a manutencdo do parametro urbanistico
apresentado na audiéncia publica.

Figura 1 - Localizagdo do terreno no zoneamento.

Fonte: Elaborado pelo CINCATARINA.
Figura 2 - Localizagdo do terreno nas restrigdes ocupacionais.
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Fonte: Elaborado pelo CINCATARINA.

15A. Sobre os lotes, baixar pra 250m ...Os lotes em Quilombo estad muito altos. Assim possibilita pessoas
mais carentes construir.

CINCATARINA: A minuta de lei ja prevé duas zonas especificas para habitacdo de interesse social, que
permitem lotes minimos de 200m? - as Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2. Além disso, a ado¢do
de lotes com a mesma metragem para todas as zonas prejudica a qualidade urbanistica e sobrecarrega
a infraestrutura urbana. Portanto, recomenda-se a manutencdo dos lotes minimos apresentados na
audiéncia publica.

17. O prazo para colocar a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo em vigéncia esta de 45 dias, divergente das
demais, entdo a sugestdo é de que todas as leis sigam o parametro de 60 dias.

CINCATARINA: A redacdo podera ser alterada e ficard da seguinte forma:
Art. 96. Esta Lei entrard em vigor ne-praze-de-45-{gquarenta-e—cinece} 60 (sessenta) dias apds a data de

sua publicacdo oficial.

18. Sugiro a unificagdo da Zona Especial de Interesse Social Il a Zona Especial de Interesse Social |,
considerando que ambas tratam, em esséncia, do mesmo objetivo: a destinacdo de areas previamente
definidas para a implantacdao de empreendimentos voltados a populacdo de baixa renda. Entretanto, a
ZEIS | estabelece critérios mais claros e alinhados a politica habitacional, ao exigir a vinculacdo aos
cadastros municipais e governamentais - como o Cadastro Unico -, evidenciando o cumprimento da
funcdo social e do direito a moradia. Por outro lado, a ZEIS Il, embora também preveja a destinacao de
areas para esse publico, ndo define de forma objetiva o que se entende por "baixa renda", carecendo
de parametros que orientem sua aplicacdo. Essa auséncia de critérios pode gerar interpretacdes
diversas e abrir margem para a implantagao de loteamentos ditos "populares"”, geralmente promovidos
pela iniciativa privada, que se justificam como voltados a populacdo de menor renda, mas que, na
pratica, ndo possuem mecanismos de controle ou enquadramento social. Sem a exigéncia de vinculacdo
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a cadastros oficiais, tais empreendimentos podem ser executados sem limitacdes claras, inclusive com
a criacdo de maior numero de lotes, frequentemente com dimensdes inferiores aos parametros
minimos adotados para outras zonas. Como consequéncia, ha o risco de que esses empreendimentos
priorizem a maximizagdao do aproveitamento econémico da area, beneficiando predominantemente o
empreendedor, em detrimento do atendimento qualificado da populagdo a que se destinariam. Dessa
forma, a unificacdo das duas zonas, com a adoc¢do dos critérios mais rigorosos da ZEIS I, contribuiria para
maior clareza normativa, seguranca juridica e efetividade das politicas publicas habitacionais.

A redagdo pode ser alterada da seguinte forma:

Secgao ll
Zonas Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 13. S3o objetivos das Zonas Especial de Interesse Social (ZEIS):

| — promover o direito a cidade; e

Il — promover a producdo de novas unidades de habitacdo de interesse social e de novos equipamentos
urbanos e comunitdrios destinados a populacdo de baixa renda.

Art. 15. A construcdo na Zona Especial de Interesse Social 4 (ZEISE) serd realizada por meio de
empreendimentos publicos e/ou privados, destinados a atender a populagdo:

| —inscrita no Cadastro Unico municipal;

Il — inscrita no Cadastro Unico do Governo Federal;

[Il — reassentadas de areas de risco; e/ou

IV — reassentadas de Areas de Preserva¢do Permanente.

V — com renda mensal a ser definida pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, em regulamentacao
especifica.

Art. 17. O uso e ocupacao na Zona Especial de Interesse Social devem estar adequados ao Plano

Municipal de Habitacdo de Interesse Social, Lei n.2 2.138, de 20 de dezembro de 2010, ou aquela que
vier a substitui-la.

19. Sobre a area industrial na faixa ao lado da rodovia 157 na parte voltada para a cidade onde ja se
encontra o bairro ASEHAQ, este lado referido deveria ser AREA mista pois nem toda esta faixa tem
acesso a vias, podendo aproveitar os fundos da faixa como residéncia, e as frentes das vias ser
aproveitadas como industrial, vendo que a faixa do outro lado e volumosa comportando um volume
enorme de espaco, e facilitando a construcdo de via paralela para acesso lateral, e se olharmos a
proporg¢do, o municipio precisa de uma proporcdo equilibrada de lotes industriais com relagdo a os de
moradias, e deixando esta faixa como MISTA, fica a critério e necessidade e demanda, sendo que o
municipio aprovara os futuros projetos com essa flexibilidade desta area.
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CINCATARINA: A localizagao informada parece corresponder a indicada na Figura 3. A drea estd
delimitada como Zona Residencial Predominante 2, sendo a presenca de residéncias um dos fatores que
justificam a classificacdo. A transformacdo dessa drea em Zona Mista Diversificada poderia gerar
incompatibilidades com o uso residencial ja consolidado. Portanto, recomenda-se a manutenc¢do da zona
apresentada na audiéncia publica.

Figura 3 - Proposta de alteragdo de zona.

i:onte: Elaborado pelo CINCATARINA.
16A. Diminuicdo da faixa nao edificante nas SC 157 para todos perimetro urbano. Em 5 metros. Se
possivel diminuir a faixa de dominio no perimetro hurbano.

16B. Sugiro que a faixa ndo edificante nas areas de perimetro urbano seja reduzida para 5 metros em
todas as rodovias que cruzam o municipio.

CINCATARINA: As faixas de dominio sdo consideradas areas de restricdes ocupacionais e, conforme
disposto no Art. 54 devem estar em conformidade com as legislacdes federal e estadual aplicaveis, ndo

cabendo ao Plano Diretor e leis integrantes disciplinar tais areas.

MINUTA DE LEI - PARCELAMENTO DO SOLO

7A./8A./9A./10A./11A./12A./13A. 128 RECOMENDACAO — PRESERVACAO DAS PROJECOES VIARIAS (...)
CAPITULO |

DOS DESDOBROS, DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTO (...)

Art.#. Para aprovacdo de desmembramento, as projecdes viarias, os prolongamentos naturais de vias e
as faixas de dominio incidentes sobre os lotes a serem desmembrados e sobre as areas remanescentes
do imodvel deverao ser preservadas e gravadas como faixa ndo edificavel, ndo sendo computaveis para
fins de indice e parametros urbanisticos definidos para o zoneamento onde o imdvel estiver inserido.

10
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Motivo da alteracdo: A minuta atual ndo prevé a preservacao de projecdes viarias, prolongamentos de
vias e faixas de dominio nos desmembramentos, gerando risco de ocupacdo indevida, obstrucdo ou
descontinuidade do sistema viario e conflitos urbanisticos.

Beneficio da alteragdo: A proposta garante a preservagao dessas areas como ndo edificdveis e nao
computdveis, assegurando a continuidade vidria, maior seguranca juridica e compatibilidade com o
planejamento urbano.

A contribuicdo ja estd contemplada na minuta de lei nos seguintes trechos:
Art. 92 N3do sera permitido o parcelamento do solo urbano e condominios horizontais: {...)
X —ao longo das faixas nao edificaveis, de acordo com a legislacdo vigente; (...)
Art. 11. Independente de outras disposicdes legais, os parcelamentos do solo e os condominios
horizontais deverao obedecer: (...)
V —a mobilidade urbana e ao sistema vidrio do municipio; (...)
Portanto, recomenda-se a manutencao da redac¢do apresentada na audiéncia publica.

7B./8B./9B./10B./11B./12B./13B. 22 ALTERACAO — VIABILIZACAO DE PARCELAMENTOS EM ETAPA DE
FORMA ORDENADA (...)

Art. 19. Os desmembramentos, desdobros e remembramentos deverdao preferencialmente ser
efetuados de forma global, sendo admitido execucdo em etapas de forma ordenada, desde que as
situacdes intermediarias e finais, atendam individualmente os requisitos e diretrizes urbanisticas.

Motivo da altera¢do: A minuta atual impde a execucdo obrigatéria e integral dos desmembramentos,
desdobros e remembramentos, vedando sua realizacdo em etapas. Tal exigéncia desconsidera a
dindmica de mercado e a viabilidade econémica dos empreendimentos, especialmente em glebas
maiores, onde o parcelador depende da comercializacdo gradual para viabilizar as etapas subsequentes.
Essa rigidez pode inviabilizar o parcelamento do solo, restringir a oferta de lotes regulares e incentivar
a venda e ocupacgdes informais, além de ndo apresentar ganho urbanistico efetivo.

Beneficio da alteracdo: A proposta mantém a diretriz de execucdo global como regra preferencial, mas
admite a execucdo em etapas, desde que cada fase atenda integralmente e de forma autébnoma as
exigéncias urbanisticas. A medida introduz flexibilidade controlada, alinhada a realidade do mercado,
permitindo a viabilizacdo progressiva dos empreendimentos sem comprometer a qualidade urbanistica.
Como resultado, amplia-se a oferta de lotes regulares, estimula-se a iniciativa privada e assegura-se o
cumprimento das diretrizes municipais em todas as etapas do parcelamento.

Primeiramente, os desdobros, desmembramentos e remembramentos somente podem
ocorrer em imoveis regulares e atendidos por infraestrutura basica. Assim, a atuacdo do empreendedor
consiste em promover a divisdao da area e a posterior comercializacdo dos lotes. Entretanto, essa divisao
deve ocorrer de forma global, em uma Unica etapa, com o objetivo de evitar a burla ao processo de
parcelamento do solo, assegurar o adequado controle urbanistico e prevenir a formacdo de ocupacgdes
irregulares. Portanto, recomenda-se a manutencao da redacao apresentada na audiéncia publica.
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3A. Previsdo da modalidade de loteamento popular.

3E. Explanou sobre a exclusdo da modalidade de loteamento popular. Falou que o instrumento é
essencial para o desenvolvimento social, uma vez que possibilita a participacdo da iniciativa privada na
oferta de habitacdo de interesse social, e que a retirada dessa modalidade poderia dificultar a solugao
dos problemas habitacionais do municipio.

7C./8C./9C./10C./11C./12C./13C. 32 ALTERACAO — INCLUSAO DA MODALIDADE DE LOTEAMENTO
POPULAR (...)

AFt 20 Os | 5o dividid . | lidades:

Art. 20. Os loteamentos serao divididos em quatro modalidades:

| — loteamento convencional;
Il — loteamento popular;

lIl — loteamentos de interesse social;

IV — loteamento empresarial e industrial.

Secao #

Do Loteamento Popular

Art. #. Considera-se loteamento popular aquele cujo parcelamento do solo urbano resulte em lotes com
area minima a partir de 200,00 m? (duzentos metros quadrados), e testada minima de 10,00 m (dez

metros), respeitadas as dimensGes minimas previstas na Tabela de Parametros Urbanisticos da Lei de
Uso e Ocupacgao do Solo, e sejam destinados exclusivamente a populagao:

| —inscrita no Cadastro Unico;
Il — com renda familiar mensal de até 07 (sete) salarios minimos;

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos previstos neste artigo prevalecerdao sobre aqueles
estabelecidos na Tabela de Parametros Urbanisticos, da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, exclusivamente
para fins de implantacdo de loteamentos populares.

Art.#. Os loteamentos populares poderdo ser autorizados nas seguintes zonas, conforme disposto na Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo:

| — Zona Especial de Interesse Social - ZEIS.
Il — Zona Residencial Predominante 2;

Art. #. A execucdo de loteamentos populares podera ser realizada pelo Poder Publico Municipal ou pela
iniciativa privada.

Paragrafo Unico. Todos os loteamentos populares produzidos pela iniciativa privada deverao,
obrigatoriamente, ter sua demanda definida pelo municipio, por meio do Cadastro Unico, sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Motivo da alteracdo: A redac¢do da minuta atual, ao ndo prever a modalidade de loteamento popular,
restringe a atuag¢ado da iniciativa privada em faixas intermedidrias de renda, concentrando a politica
habitacional apenas nos loteamentos de interesse social. Tal limitagdao tende a reduzir a viabilidade
econdmica dos empreendimentos voltados a populagdo de menor renda, transferindo ao Poder Publico
maior responsabilidade na promocdo de solug¢es habitacionais. Como consequéncia, pode haver déficit
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na oferta de lotes urbanizados para a populagdo de baixa a média renda, dificultando o atendimento da
demanda habitacional e potencializando a expansdo de ocupacdes irregulares, em desconformidade
com as diretrizes do ordenamento urbano e da func¢do social da cidade.

Beneficio da alteragdo: A inclusdo da modalidade de loteamento popular amplia o espectro de
atendimento habitacional, permitindo a participacdao mais efetiva da iniciativa privada na produgao de
lotes urbanizados destinados as faixas de renda baixa a média. Tal medida promove maior equilibrio
entre viabilidade econbmica e interesse social, contribuindo para o aumento da oferta de terrenos
regulares, dotados de infraestrutura basica. Como resultado, favorece-se o acesso a moradia adequada,
reduz-se a pressao por ocupagdes irregulares e fortalece-se o desenvolvimento urbano ordenado, em
consonancia com os principios da politica urbana. A defini¢cdo do limite de até 07 (sete) saldrios minimos
fundamenta-se nas faixas do Programa Minha Casa Minha Vida, que atendem rendas de até
aproximadamente RS 9.600,00 (faixa 3) e RS 13.000,00 (faixa 4). O valor proposto posiciona-se de forma
intermediaria, contemplando a populacdo de baixa renda e média renda que ndo se enquadra nas
politicas estritamente sociais, mas ainda possui restricbes de acesso ao mercado formal.
Adicionalmente, a fixacdo da faixa salarial diretamente na legislagdao confere maior seguranca juridica e
aplicabilidade ao instrumento, evitando dependéncia de regulamentacdes complementares ou
definicGes por outros érgaos, o que torna o processo mais célere, objetivo e eficiente.

A minuta de lei ja contempla a possibilidade de execucdo de loteamentos de interesse
social tanto pelo poder publico quanto pela iniciativa privada, desde que vinculados a programas
habitacionais. Além disso, verifica-se que os parametros urbanisticos de lote minimo e de testada
minima propostos para o loteamento popular sdo os mesmos ja definidos para os loteamentos de
interesse social. Ainda, a proposta de loteamento popular permite sua implementacdo sem a necessaria
vinculagdo a programas habitacionais especificos. Essa desvinculagao fragiliza o controle publico sobre
a destinacao dos lotes, podendo resultar em apropria¢ao indevida por faixas de renda nao prioritarias.
Além disso, o limite de renda de até sete salarios-minimos desloca o foco da politica urbana,
aproximando-a de faixas ja atendidas pelo mercado formal, o que pode comprometer a efetividade dos
instrumentos voltados a populacdo mais vulneravel. Portanto, entende-se que a proposta ja estd sendo
parcialmente atendida e recomenda-se a manutencdo da redacdo apresentada na audiéncia publica.

3B. Percentual de doagdo de area verde e equipamentos em no minimo 15% somatorios.

3F. Falou sobre a doacdo de areas publicas. Mencionou que a proposta estabelece os percentuais de
guinze por cento para areas verdes e oito por cento para equipamentos comunitarios. Argumentou que,
na maioria dos municipios do estado, adota-se o percentual minimo de quinze por cento sobre o total
dessas dareas, e que a configuracdo proposta elevaria a exigéncia para mais de trinta e cinco por cento
da 4rea do loteamento, o que poderia encarecer os empreendimentos e, eventualmente, inviabiliza-los.

7D./8D./9D./10D./11D./12D./13D. 42 ALTERACAO — ALTERACAO DOS INDICES MINIMOS DE DOACAO
DE AREA PUBLICA (...)
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Art. 39. A percentagem das areas publicas destinadas a implantacdo de dreas verdes e de equipamentos
comunitdrios devera ser de no minimo 15% (quinze porcento), sendo:

| — 6% (seis por cento), no minimo, para a implantagao de equipamentos comunitarios; e

Il — 7% (sete por cento), no minimo, para areas verdes.

Motivo da alteracdo: A minuta atual estabelece a doacdo minima de 23% da drea loteavel (15% dreas
verdes + 8% equipamentos comunitarios), percentual significativamente superior ao padrdo adotado na
maioria dos municipios brasileiros, que gira em torno de 15% no total. Tal exigéncia impde maior 6nus
em condig¢Oes injustificadas, reduz a area comercializavel e compromete a viabilidade econdémico-
financeira dos empreendimentos. Como consequéncia, hd tendéncia de eleva¢do no valor final dos
lotes, estimada em aproximadamente 8% somente neste item, podendo desestimular ou inviabilizar
novos parcelamentos regulares, diminuindo o crescimento e desenvolvimento urbano e dificultando o
acesso a moradia

Beneficio da alteracdo: A proposta ajusta o percentual total de doac¢do para 15%, no minimo, alinhando-
se as praticas consolidadas em ambito estadual e nacional, a0 mesmo tempo em que mantém
percentual de doacdo areas verdes e equipamentos comunitdrios, adequados e validados ao longo do
tempo. A medida melhora a viabilidade econ6mica dos loteamentos, amplia a atratividade de
investimentos na infraestrutura urbana e contribui significativamente para a moderac¢do dos precos dos
lotes. Como resultado, favorece-se o aumento da oferta de terrenos regularizados e o desenvolvimento
urbano de forma mais equilibrada e sustentavel.

A proposta de 15% de area verde baseia-se nos indices ideais de vegetagdo por
habitante recomendados pela Sociedade Brasileira de Arborizagao Urbana — SBAU. Considerando os
valores minimos, a porcentagem pode ser reduzida para até 12%. De forma a atender a contribuicdo e
as proporc¢des adequadas considerando a densidade estimada, a redacdo podera ser alterada e ficara da
seguinte forma:

Art. 39. A percentagem das areas publicas devera ser no minimo:

| — 8% 3% (eite trés por cento) para a implantagdo de equipamentos comunitdrios, em dareas
comunitarias; e

Il —15% 12% (guinze doze por cento) para areas verdes.

§ 12 Em loteamentos empresariais e industriais a percentagem de doac¢do de area verde poderd ser

reduzida desde—qae—se}am—Fespe%aeles—ne até o minimo; de 5% (cmco por cento), para-areas-verdes e

e desde que atendidas as

dimensdes minimas exigidas para os lotes e-sistema-vidrio.

7E./8E./9E./10E./11E./12E./13E. 52 ALTERACAO — PERCENTUAL DE DOAGAO DE AREAS PUBLICAS
DIFERENCIADO PARA A MODALIDADE DE LOTEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL (...)

§ #2 Em loteamentos de interesse social a percentagem de doacao podera ser reduzida desde que sejam
respeitados, no minimo, 5% (cinco por cento) para dreas verdes e 5% (cinco por cento) para implantagao
de equipamentos comunitdrios e atendidas as dimensdes minimas exigidas para os lotes e sistema viario.

Motivo da alteragdo: A minuta atual ndo prevé diferenciacdo nos percentuais de doacdo de dareas
publicas para loteamentos de interesse social, mantendo exigéncias equivalentes as demais

14



#5
M CINCATARINA Relatério Técnico | Audiéncias Publicas | e Il

modalidades e restringindo a flexibilizacdo apenas aos loteamentos empresariais e industriais. Tal
omissdo desconsidera a natureza e a funcao social desses empreendimentos, que demandam menor
custo de implantacdao para viabilizar o atendimento a populagdo de baixa renda, inclusive
reassentamentos de dreas de risco. A manutengao de percentuais elevados compromete a viabilidade
econdmica desses loteamentos, desestimula a participagdo da iniciativa privada e limita a capacidade
do municipio em enfrentar o déficit habitacional de forma eficiente.

Beneficio da alteracdo: A proposta introduz a possibilidade de reducdo dos percentuais para
loteamentos de interesse social (5% dareas verdes e 5% equipamentos comunitarios), criando um
mecanismo de incentivo direto a sua implantacdao. A medida melhora a viabilidade econémica dos
empreendimentos, amplia a participa¢ao da iniciativa privada e contribui para a produgdo de lotes
urbanizados a custos mais acessiveis. Como resultado, favorece-se a regularizacdo fundiaria, o
reassentamento adequado de populacdes em dreas de risco e a ampliacdo do acesso a moradia digna,
alinhando-se aos objetivos da politica urbana e habitacional.

A populagdo residente em loteamentos de interesse social também deve usufruir das
mesmas condicdes urbanisticas asseguradas aos loteamentos convencionais, em observancia ao
principio de igualdade e justica social, conforme o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel. A
reducdo dos percentuais de dreas de uso publico destinadas a equipamentos comunitarios e areas
verdes implica, na pratica, a oferta de infraestrutura urbana inferior justamente a parcela da populagao
que mais depende desses espacos para qualidade de vida, lazer, convivéncia social e acesso a servigos
publicos. Cabe destacar que as areas de uso publico ndo constituem mera exigéncia formal, mas
elementos essenciais a estruturacdo urbana adequada, a promocdo da saude publica, ao equilibrio
ambiental e a garantia do direito a cidade. Portanto, recomenda-se a manutencdo da redacao
apresentada na audiéncia publica.

3C. Consideracdo total da reserva legal como area verde.

3G. Explanou sobre areas verdes. Falou sobre a exclusdo do cOmputo de cinquenta por cento da area
de reserva legal dentro do percentual de areas verdes, e que tal medida obriga o loteador a destinar
uma area adicional superior a dez por cento do total do loteamento, o que contribuiria para o aumento
de custos e a inviabilidade dos projetos.

7F./8F./9F./10F./11F./12F./13F. 62 ALTERACAO — REMOCAO DA RESTRICAO DE DOACAO DA RESERVA
LEGAL (...)

§ 22 N3o serdo computadas nos célculos das areas publicas, as Areas de Preservacdo Permanente, as
faixas de dominio e as faixas ndo edificaveis.

Motivo da alteracdo: A vedacdo ao cOmputo das areas de reserva legal como areas publicas é
tecnicamente inadequada e contraria a légica das normativas ambientais dentro do critério da
razoabilidade. Considerando que imdveis rurais devem manter, em regra, no minimo 20% de reserva

, xigéncia simulta a 3 ubli % ou, a ior, b
legal, a exigéncia simultanea de doacao de areas publicas (15% ou, na redacdo anterior, 23%) sem o
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aproveitamento dessas areas resulta, na pratica, em um percentual excessivo de comprometimento da
gleba. Tal condicdo pode elevar a area ndo aproveitdvel para patamares superiores a 35% ou 40%,
inviabilizando economicamente a implanta¢ao de loteamentos e restringindo o desenvolvimento
urbano. Ademais, conforme o Cddigo Florestal Brasileiro, recomenda-se que as areas verdes estejam
inseridas onde estavam localizadas as areas de reserva legal, reforcando que tais areas devem,
preferencialmente, compor a area verde do loteamento e, portanto, serem admitidas no coOmputo das
areas publicas.

Beneficio da alteracdo: A proposta corrige essa distorcdo ao retirar a vedacgado sobre as areas de reserva
legal e incluir, de forma adequada, as faixas de dominio entre as areas ndo computdveis. Com isso,
restabelece-se a proporcionalidade nas exigéncias de doagdo, viabilizando tecnicamente os
empreendimentos e alinhando a norma as praticas ambientais e urbanisticas. A medida reduz entraves
a aprovacdo de projetos e favorece a implantacdo de loteamentos de forma economicamente
sustentavel e juridicamente segura.

71./81./91./101./111./121./131. 92 ALTERACAO — REMOCAO DA RESTRICAO INDEVIDA E EQUIVOCADA DO
USO DAS AREAS DE RESERVA LEGAL PARA OTIMIZAGAO DAS AREAS VERDES (...)

A 4.4 od

s

s
oo c—C Vol cr—orev-ed c o c

Art. 44. As areas verdes, deverdo ser localizadas preferencialmente onde ja exista vegetacao ou areas
limitrofes as areas de preservagdao permanente para a formacgao de parques lineares, sendo permitido,
ainda, o recebimento de areas gravadas anteriormente como reserva legal;

§ 12 Poderdo ser recebidas também como areas verdes, as areas com declividade entre 30% (trinta por
cento) a 452 (quarenta e cinco graus), em percentual ndo superior a 50% (cinquenta por cento) do total
da area verde doada.

Motivo da alteracdao: A minuta atual impde que toda a drea de reserva legal seja convertida em area
verde e limita seu aproveitamento a 50% no computo, confundindo conceitos distintos e juridicamente
independentes. Reserva legal e drea verde possuem naturezas e finalidades diferentes, sendo
inadequado vincula-las dessa forma. Além disso, a exigéncia imp&e 6nus excessivo ao parcelador, uma
vez que a reserva legal pode representar, em regra, 20% da gleba, somando-se indevidamente as
exigéncias de doacdo previstas na propria lei. Tal condi¢cdo gera inseguranca juridica, conflito com a
legislacdo ambiental e inviabiliza economicamente os empreendimentos. Também nao ha adequacao
guanto a localizacdo e caracteristicas das areas verdes, desconsiderando que estas devem ser
implantadas, preferencialmente, em areas ja vegetadas ou ambientalmente relevantes.

Beneficio da alteracdo: A proposta corrige a distor¢do ao permitir o recebimento de areas previamente
gravadas como reserva legal, sem impor sua conversao obrigatdria, respeitando a distingdo conceitual
e normativa. Além disso, estabelece diretriz técnica adequada ao prever que as areas verdes sejam
localizadas preferencialmente onde ja exista vegetacdo ou junto a APPs, favorecendo a formacdo de
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parques lineares e a preservacdo ambiental. A flexibilizacdo quanto a declividade acima de 20% até 45°,
em percentual ndo superior a 50% da area é tecnicamente pertinente, considerando que tais areas nao
se destinam a ocupacgao, ampliando as possibilidades de aproveitamento e qualificagdo ambiental.
Como resultado, promove-se maior coeréncia normativa, viabilidade dos empreendimentos e melhor
desempenho urbanistico e ambiental.

Conforme disposto no Cadigo Florestal (Art. 14, Lei Federal n 12.651/2012), as reservas
legais tém sua localizagao vinculada com critérios intrinsecamente vinculados a protegcdao ambiental. As
areas verdes de parcelamentos do solo sdo destinadas ao uso publico de lazer, portanto, mesmo que
mantenham a fun¢do ambiental, seu objetivo é atrelado ao usufruto da populagdo, geralmente
recreativo. Dessa forma, mesmo que ambas as areas eventualmente apresentem semelhancas, a
reserva legal ndo dispde a dimensao e a localizacdo adequada para recreacao e lazer. O cOmputo integral
da reserva legal como area verde pode comprometer a adequada distribuicdo e acessibilidade desses
espacos publicos, prejudicando sua funcdo urbanistica. Além disso, a exigéncia de areas publicas no
parcelamento do solo decorre de diretrizes urbanisticas préprias, ndo se confundindo com as obrigacdes
ambientais incidentes sobre a gleba, as quais possuem natureza juridica autbnoma. Assim, a proposta
de considerar integralmente a reserva legal como area verde ndo se mostra adequada sob o ponto de
vista técnico e urbanistico. Portanto, recomenda-se a manutencdo da redacdo apresentado na audiéncia
publica.

7G./8G./9G./10G./11G./12G./13G. 72 ALTERACAO — REMOGAOQ DAS RESTRICOES DE LOCALIZAGCAO DAS
AREAS VERDES (...)

A 4 he o

Art. 41. Caberd ao municipio indicar, no projeto do loteamento e do condominio horizontal, a localizacao
e a geometria das areas destinadas a implantacao de equipamentos comunitdrios, preferencialmente
préximas a entrada ou na area central do empreendimento.

§ 12 O municipio avaliard a geometria e a localizacdo das dareas destinadas a implantacao de
equipamentos comunitarios, visando a economicidade das obras, a racionalizagdo dos acessos e ao
atendimento das demandas da populacao.

Motivo da alteragdo: A minuta atual impde diretriz de localizagao tanto para dreas de equipamentos
comunitdrios quanto para areas verdes, restringindo-as, preferencialmente, a entrada ou a area central
do empreendimento. Embora tal diretriz seja adequada para equipamentos comunitarios, sua aplicacdo
as areas verdes é tecnicamente inadequada, pois desconsidera a necessidade de implantacdo dessas
areas em locais com cobertura vegetal existente ou com relevancia ambiental. Essa imposicdo pode
gerar conflitos com a realidade fisica da gleba, comprometer a preservacao ambiental e dificultar a
aprovacao de projetos, ao exigir a artificializacdo de areas verdes em locais imprdprios.
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Beneficio da alteragdo: A proposta corrige essa distor¢do ao restringir a diretriz locacional apenas as
areas destinadas a equipamentos comunitdrios, mantendo maior flexibilidade técnica para a definicdo
das areas verdes. Com isso, permite-se que as areas verdes sejam implantadas em locais
ambientalmente adequados, favorecendo a preservacdao de vegetacao existente, a conectividade
ecolégica e a eficiéncia do projeto urbanistico. A medida reduz conflitos técnicos na aprovagdo e
qualifica a implantacdo das areas publicas no loteamento.

A area verde, conforme definicdo disposta no Art. 42 inciso IV da minuta de lei, é o
“espaco, publico ou privado, com predominio de vegetacao - preferencialmente nativa, natural ou
recuperada - indisponiveis para constru¢ao de edificacao residencial, providos de equipamentos de uso
coletivo e destinados as atividades recreativas, de lazer, sociais, esportivas e culturais, bem como a
melhoria da qualidade ambiental urbana e paisagistica e a protecao de bens culturais” e ndo deve ser
confundida com Areas de Preservacdo Permanente que sdo areas protegidas, cobertas ou n3o por
vegetacdo nativa e tém como fun¢do ambiental preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das popula¢des humanas, conforme estabelecido pelo Cédigo Florestal. Deste
modo, o municipio deve indicar a localizacdo das areas verdes, por se tratar de espaco publico a ser
utilizado pela populacdo. Portanto, recomenda-se a manutencao da redacdo apresentado na audiéncia
publica.

7)./81./9)./10)./11)./12)./13). 102 ALTERACAO — REMOCAO PREVISAO DE AREAS VERDES E DE
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS EM MESMO LOTE (...)

A / A a rardas a da nad molan

Art. 45. Excepcionalmente, nos loteamentos em que o percentual de doagcdao de areas publicas nao
possibilitar a formacdo de lotes com drea minima de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados),
podera ser admitida a localizagdo das areas verdes e das areas destinadas a implantacdo de
equipamentos comunitarios em um Unico terreno, desde que garantida a adequada destina¢do de uso e
a funcionalidade de cada area.

Motivo da alteracdo: A minuta atual permite, de forma irrestrita, a implantacdo conjunta de areas
verdes e areas destinadas a equipamentos comunitdrios em um Unico terreno, o que é tecnicamente
inadequado. Essas areas possuem fun¢bes urbanisticas distintas (ambiental e institucional) e sua
sobreposicdo generalizada compromete a efetividade de ambas, gerando conflitos de uso e perda de
qgualidade urbanistica. A auséncia de critérios objetivos para essa unificacdo amplia a discricionariedade
e pode resultar em solugdes inadequadas ao interesse publico.

Beneficio da alteracdo: A proposta restringe essa possibilidade a casos excepcionais, quando o
percentual de doa¢do minimo (15%) n3o permitir a formacdo de lotes com area minimas de 360 m?,
garantindo maior rigor técnico e coeréncia urbanistica. A medida preserva, como regra, a segregacao
funcional das areas publicas e, ao mesmo tempo, introduz flexibilidade controlada para loteamentos de
pequena dimensdo, assegurando viabilidade técnica sem comprometer a adequada destinacdo e
funcionalidade das areas.
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O Art. 45 é claro ao dispor que as areas verdes e as areas destinadas a implantacdo de
equipamentos comunitarios poderdo ser localizadas em um Unico terreno, ndao estabelecendo
obrigatoriedade para tal configuracdo. Além disso, a minuta de lei ja determina, no Art. 43, que essas
areas devem observar os parametros urbanisticos previstos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo, quanto a
dimensdo dos lotes e testadas, o que assegura condi¢ées adequadas de implantagdo e funcionalidade.
Portanto, recomenda-se a manutencdo da redacdo apresentada na audiéncia publica.

7H./8H./9H./10H./11H./12H./13H. 82 ALTERACAO — PERMISSAO DE LOTES COM AREA E TESTADA
MENOR, QUANDO DESTINADOS A RESERVATORIOS DE AGUA OU OUTROS ELEMENTOS DE
INFRAESTRUTURA (...)

Art. 43. As areas e testadas minimas dos lotes destinados as areas verdes e destinadas a implantacao de
equipamentos comunitdrios deverdo atender aos parametros urbanisticos previstos na Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente poderd ser admitido lotes com area minima de 125,00m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros), quando destinados
exclusivamente a implantacdo de equipamentos comunitdrios de abastecimento de agua, de energia
elétrica, servigos de esgotamento sanitario e drenagem pluvial.

Motivo da alteragdo: A minuta atual ndo prevé flexibilizacdo dos parametros urbanisticos para areas
destinadas a equipamentos comunitarios especificos, exigindo o atendimento integral as dimensdes
minimas da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. Tal rigidez desconsidera que determinados equipamentos
de infraestrutura urbana (dgua, energia, esgotamento sanitdrio e drenagem) demandam dreas
significativamente menores, obrigando o loteador a destinar dreas superdimensionadas. Isso gera
ineficiéncia na utilizagdo das areas publicas e aumenta o 6nus do empreendimento sem ganho técnico
correspondente.

Beneficio da alteracdo: A proposta introduz previsdo excepcional que permite a reducdo das dimensdes
dos lotes quando destinados a equipamentos de infraestrutura, adequando os pardmetros a real
necessidade técnica. A medida otimiza o uso das areas publicas, evita doagdes desproporcionais e
melhora a eficiéncia do projeto urbanistico. Como resultado, hd melhor aproveitamento do solo,
reducdo de custos indiretos e maior racionalidade na implantacao dos sistemas de infraestrutura.

A contribuicdo ja estd contemplada no seguinte trecho da redac¢do da minuta de lei:
Art. 92 N3o serd permitido o parcelamento do solo urbano e condominios horizontais: {...)

VI — que gerarem lotes ou unidades autbnomas que:

a) ndo respeitem os parametros urbanisticos previstos na Lei de Uso e Ocupacdo e demais as diretrizes
do Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, conforme zona incidente; (...)

§ 12 Excetua-se no inciso VI, alinea A, as areas destinadas a implantacdao de equipamentos urbanos,
quando aplicavel. (...)

3D. Permisdo de % acima de 30% de declividade em area verde, limitado a 50% da % da area verde.
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3H. Explanou sobre a declividade das areas verdes. Criticou a definigdo de limite maximo de dez por
cento de inclinacdo. Falou que dareas verdes, por sua natureza, podem apresentar declividades mais
acentuadas.

7K./8K./9K./10K./11K./12K./13K. 112 ALTERACAO - REMOCAO DA RESTRICAO INDEVIDA DE
DECLIVIDADE DA AREA VERDE E A FLEXIBILIZACAO IDEAL DA DECLIVIDADE DE AREA DE EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS (...)

A 4.6 A o

Art. 46. As areas destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios deverdo ser localizadas em
area com declividade inferior a 15% (quinze por cento).

§ 192 Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 15% (quinze por cento) a
ser destinado a implantacdo de equipamentos comunitarios, o empreendedor deverd executar servicos
de infraestrutura ou terraplenagem e estabilizacdo para sua adequacao.

§ 29 Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 15% (quinze por cento) a
ser destinado a implantacdo de equipamentos comunitarios, excepcionalmente podera ser admitido um
lote em que até 40% (quarenta por cento) da area apresente declividade de até 30% (trinta por cento)
desde que garantida a estabilidade do terreno.

Motivo da alteragdo: A minuta atual impde limite de declividade inferior a 10% equipamentos
comunitarios, porém também traz o mesmo percentual para a declividade das areas verdes, o que é
tecnicamente inadequado. No caso das dreas verdes, a restricdo é excessiva e inadequada, sendo
incompativel com sua funcdo ambiental, uma vez que estas devem, preferencialmente, ser implantadas
em areas ja vegetadas, frequentemente caracterizadas por maior declividade. Tal exigéncia inviabiliza o
aproveitamento de dreas ambientalmente relevantes e induz a doacdo de percentuais maiores de area
publica, e solugdes artificiais, como terraplenagens desnecessarias, gerando custos adicionais e
impactos ambientais. Além disso, o limite de 10% para equipamentos comunitarios poderia ser
flexibilizado, dificultando a implantacdo em glebas com relevo mais acidentado, conforme topografia
natural e caracteristica do municipio.

Beneficio da alteracdo: A proposta corrige a distor¢do ao excluir a aplicacdo de limites de declividade
para areas verdes, cujos percentuais ja foram estabelecidos em artigos anteriores, permitindo sua
implantacdo em locais mais adequados sob o ponto de vista ambiental. Para os equipamentos
comunitdrios, promove-se ajuste técnico ao ampliar o limite para 15%, mantendo a viabilidade de uso
e reduzindo a necessidade de intervencGes de terraplenagem. A medida proporciona maior flexibilidade
no projeto, reduz custos de implantacdo, preserva areas naturais e qualifica o resultado urbanistico e
ambiental dos loteamentos.
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by

A exigéncia de que as areas verdes e destinadas a implantacdo de equipamentos
comunitdrios sejam localizadas em terrenos com declividade igual ou inferior a 10% é fundamental para
garantir a acessibilidade desses espacos publicos, pois permitem o uso efetivo pela populagado, inclusive
por pessoas com mobilidade reduzida, em conformidade as normas de acessibilidade. Além disso,
terrenos com baixa declividade facilitam a implantagdo de equipamentos urbanos, edificaces e
infraestrutura basica, reduzem custos de terraplanagem e drenagem. Portanto, recomenda-se a
manutencdo da redagdo apresentada na audiéncia publica.

4A. Por mais que foi prevista uma area minima nos novos loteamentos em fungao do loteamento, é
necessaria que haja analises quanto a declividade de terreno, sendo assim, sugere-se que a area do
terreno seja acrescida em funcao da declividade do terreno, exemplo:

Até 25% - 360m?

De 25 - 27% - 450m?

De 27% - 30% - 600m?

Assim é possivel prever terrenos maiores para areas acidentadas, dispondo de maior area “util” livre.

4B. Falou que, na legislagdo vigente, havia previsdao especifica para a zona de expansao, na qual os
loteamentos deveriam observar a variacao da area minima dos lotes conforme a declividade do terreno.
Falou que nesse modelo, os lotes iniciavam com area minima de trezentos e sessenta metros quadrados,
e poderia ser ampliado em funcdo da declividade do terreno. Explicou que, conforme a legislacdo
vigente, terrenos com declividade de zero a vinte e cinco por cento possuiam area minima de trezentos
e sessenta metros quadrados; entre vinte e cinco e vinte e sete por cento, a darea minima passava para
quatrocentos e cinquenta metros quadrados; e entre vinte e sete e trinta por cento, a drea minima era
de seiscentos metros quadrados. Ressaltou que, na proposta, foi definido zoneamento para todo o
perimetro urbano, e que foi estabelecido areas minimas fixas para os lotes, sem considerar a variacao
conforme a declividade. Apontou que diversas areas do municipio apresentam declividade acentuada,
0 que poderia comprometer o adequado aproveitamento dos terrenos. Argumentou que, em areas
inclinadas, parte do lote se tornaria pouco utilizavel, de modo que a ampliacgdo da area minima,
conforme previsto na legislacdo vigente, contribuiria para garantir melhor aproveitamento do terreno
e viabilidade das edificacdes.

A redacdo pode ser adequada da seguinte forma:

N
a Fa onom A oaco a /)

Art. 71. Em relacdo ao valor disposto na Tabela de Parametros Urbanisticos da Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo para a respectiva zona, a area minima do lote e unidades autbnomas devera ser acrescida:

| —em 16% (dezesseis por cento) quando localizado em esquina;

Il —em 25% (vinte e cinco por cento) quando apresentar declividade igual ou superior a 25% (vinte e
cinco por cento) e até 27% (vinte e sete por cento);
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[l —em 35% (trinta e cinco por cento) quando apresentar declividade igual ou superior 27% (vinte e sete
por cento) e até 30% (trinta por cento).

5A. Qual a largura minima das ruas dos lotiamentos?

As dimensdes minimas das vias em novos loteamentos estdo previstas no Art. 54 da
minuta de lei de Parcelamento do Solo, sendo as seguintes: 13,2 metros para via local; 17,7 metros para
via coletora; e 20 metros para via arterial.

7L./8L./9L./10L./11L./12L./13L. 122 SUGESTAO — MANTER PREVISAO DE PERCENTUAL DE DECLIVIDADE
MAXIMA DAS VIAS (...)

Secdo Unica

Das Areas Destinadas ao Sistema Viario e Vias de Circulacdo

Art. #. A rampa maxima permitida nas vias de circulagao sera de 15% (quinze por cento).

Paragrafo Unico - Em dreas excessivamente acidentadas serdo permitidas rampas de até 20% (vinte por
cento) desde que ndo ultrapassem a 1/3 (um terco) do total arruado.

Motivo da alteragdo: A minuta atual ndo estabelece parametros objetivos de declividade maxima para
vias de circulagdo, remetendo genericamente as normas do DNIT, as quais sdo adaptadas ao trafego
rodoviario, e ndo se aplicam adequadamente ao contexto urbano de Quilombo-SC. Ndo se deve
confundir as normativas do DNIT com aquelas aplicaveis ao parcelamento do solo urbano, pois, embora
ambas tratem de infraestrutura vidria, as diretrizes do DNIT, quando aplicadas a vias urbanas locais,
bairros ou loteamentos, porem resultar em exigéncias inadequadas ou invidveis. Essa auséncia de
definicdao especifica e otimizada ao contexto urbano de Quilombo-SC gera inseguranca técnica e juridica,
dificultando a analise dos projetos pelo municipio e a elaboragdo por parte dos profissionais, além de
possibilitar interpretacdes divergentes quanto aos limites admissiveis de inclinacdo. Além disso, tais
percentuais ja estavam previstos na legislacdo vigente do municipio, sendo inadequada sua supressao
sem substituicdo equivalente.

Beneficio da alteracdo: A proposta introduz parametros claros e compativeis com a realidade urbana,
estabelecendo rampa maxima de 15%, com flexibilizagao controlada até 25% em areas acidentadas,
condicionada a limites e aprovagao prévia. A medida confere maior seguranga normativa, padroniza
critérios de andlise e viabiliza tecnicamente a implantacdo de loteamentos em terrenos com relevo
variado, sem comprometer a funcionalidade e a seguranca das vias.

O Manual de Travessias Urbanas do DNIT (2010) constitui referéncia técnica consolidada
para o dimensionamento de vias, inclusive em contextos urbanos, sendo amplamente utilizado como
base por outros drgdos publicos, como a Secretaria de Estado da Infraestrutura e Mobilidade de Santa
Catarina - SIE. Ainda, o manual estabelece parametros geométricos aplicaveis ao sistema viario urbano,
incluindo declividade longitudinal, com a distincdo entre valores desejaveis e absolutos conforme
classificacdo vidria, ndo sendo necessaria a reproducdo na minuta de lei. Portanto, recomenda-se a
manutencdo da redacdo apresentada na audiéncia publica.
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7M./8M./9M./10M./11M./12M./13M. 132 SUGESTAO — AJUSTE COMPRIMENTO MAXIMO DAS VIAS
PROVIDAS DE PRACA DE RETORNO (...

Art. 61. As vias providas de praca de retorno ndo poderdo ultrapassar o comprimento de 140 m (cento e
guarenta metros), medido a partir da via de intersec¢do mais préxima.

Motivo da alteragao: Esta alteragao visa adequar-se a 50% do comprimento maximo da quadra (240m),
acrescido do diametro de giro (dobro da largura da pista, em média 20m), conforme justificativas do
préximo item.

CINCATARINA: A extensdo maxima de 80 metros para vias providas de praga de retorno é considerada
uma extensdo otima para o pedestre, conforme o Instituto de Politicas de Transporte &
Desenvolvimento. Portanto, recomenda-se a manutencao da redacdo apresentada na audiéncia publica.

7N./8N./9N./10N./11N./12N./13N. 142 SUGESTAO - ADOCAO DE CRITERIOS PARA DEFINICAO
COMPRIMNTO MAXIMO DAS QUADRAS (...)

Art. 72. O comprimento das quadras devera ser de no maximo 200m (duzentos metros), sendo admitido
excepcionalmente comprimento maximo de até 240m (duzentos e quarenta metros) quando houver
justificativas topograficas, barreiras ambientais ou rodoviarias.

Motivo da alteragdo: A minuta atual reduz o comprimento maximo das quadras para 150 m, em
contraste com a legislacdo municipal anterior que admitia até 240 m, configurando uma restricao
excessiva e sem justificativa técnica proporcional. Tal redu¢do implica aumento significativo da malha
vidria, com maior niUmero area de ruas para atender a mesma area loteada, elevando diretamente os
custos de implantacdo de infraestrutura(pavimentacdo, drenagem, redes), além de ocasionar o
aumento drastico das areas impermeaveis. Em municipios com baixa a média densidade populacional,
como Quilombo, essa exigéncia nao se justifica de forma proporcional, sob o ponto de vista urbanistico,
resultando em superdimensionamento do sistema viario e encarecimento dos empreendimentos, com
reflexo direto no valor final dos lotes e risco de inviabilizacdo de novos parcelamentos. A reducdo do
comprimento maximo das quadras para 150 metros implica impacto direto na eficiéncia do
parcelamento do solo, resultando em aumento da d4rea destinada ao sistema vidrio em
aproximadamente 7,1% e redugdo da darea util destinada aos lotes em cerca de 3,3%. Esse desequilibrio
entre drea comercializavel e drea de infraestrutura eleva significativamente o custo de implantagao por
unidade, refletindo em um acréscimo superior a 10% no valor final de venda dos lotes, tornando os
empreendimentos menos acessiveis economicamente menos atrativos.

T+ FF

Beneficio da aIteracao: A proposta restabelece parametros mais equilibrados, atendendo parametros

cientificos estabelecidos por estudos urbanisticos nacionais e internacionais, e de outros municipios de
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relevancia préximos a Quilombo, fixando o comprimento maximo em 200 m, com possibilidade de
ampliacdo até 240 m em situagGes excepcionais devidamente justificadas (condicionantes topograficas,
ambientais ou rodoviarias), retomando, inclusive, o limite anteriormente adotado pelo préprio
municipio. A medida reduz a necessidade de abertura desnecessdrias de vias, otimiza o tragado urbano
e diminui os custos de implanta¢ao da infraestrutura, contribuindo para a moderagao do preco final dos
lotes. Ao mesmo tempo, mantém flexibilidade técnica para adaptacdo as caracteristicas da gleba, sem
comprometer a funcionalidade do sistema vidrio e o ordenamento urbano.

CINCATARINA: O Instituto de Politicas de Transporte & Desenvolvimento classifica quadras com
extensdo de até 110 metros como “6timo”, de 110 a 150 metros como “bom”, de 150 a 190 metros
como “suficiente” e acima de 190 metros como “insuficiente” para a mobilidade urbana. Portanto,
recomenda-se a manutencado da redacao apresentada na audiéncia publica.

70./80./90./100./110./120./130. 152 SUGESTAO — AJUSTE DE DATAS E DEFINICOES PARA VIABILIZAR
O TRAMITE DE APROVACAO DOS PARCELAMENTOS (...)

Art. 84. Antes da elaboracdo do projeto de parcelamento do solo urbano ou condominio horizontal, o
interessado podera solicitar ao municipio a Consulta Prévia contendo pelo menos: (...)

guando-aphicavele{...)
VII) atestado de viabilidade técnica de fornecimento e abastecimento de dgua e coleta de esgoto, emitido
pelo érgdo competente.

VIII) atestado de viabilidade técnica de fornecimento de energia elétrica e iluminag¢do publica, emitido
pelo érgdo competente.

Art. 85. O municipio disponibilizara Certidao de Consulta Prévia com validade de 12 meses, onde indicara:

(...)

Art. 89. Em até 30 (trinta dias) corridos, o municipio devera analisar a conformidade do projeto com a
legislacdo urbana, politica urbana e com as normas técnicas aplicdveis, indicando as alteracdes
necessarias para a sua adequacdo ou para a elaboracao do projeto executivo.

Paragrafo Unico. O empreendedor terd o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para reapresentar o projeto
com as alteragdes indicadas. {...)
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Art. 91. Emitida a Consulta Prévia e orientado pelas diretrizes oficiais devera o interessado apresentar o
anteprojeto de loteamento ou condominio horizontal, acompanhado de todas as exigéncias contidas na
Consulta Prévia e ainda: {...)

Art. 92. Em até 60 (sessenta dias) corridos, o municipio devera analisar a conformidade do anteprojeto
com a legislagdao urbana, politica urbana e com as normas técnicas aplicaveis, indicando as alteragdes
necessarias para a sua adequacao ou para a elaboracdo do projeto executivo.

8§ 19 O mimnicinia anracan 3 2 3o a3-auantid

§ 22 O empreendedor terad o prazo de 60 (sessenta) dias corridos para reapresentar o anteprojeto com
as alteracGes indicadas. (...)

Art. 93. Em até 12 (doze meses) da aprovagao do anteprojeto e orientado pelas diretrizes oficiais, deverd
o interessado apresentar o projeto executivo de loteamento ou condominio horizontal, acompanhado
de todas as exigéncias contidas no anteprojeto e ainda: (...)

VIl — projetos de dreas de equipamentos comunitarios, quando houver; (...)

XV —modelo contrato de compra e venda, a ser firmado entre o empreendedor e o comprador, de acordo
com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem: {(...)

Art. 94. Recebido o projeto executivo de loteamento ou condominio horizontal, com todos os elementos
e em conformidade com as etapas anteriores e com as exigéncias desta Lei, o municipio procedera: (...)

8§ 20 O municinia dicna da 90 [noven d orridoso Nrovar o -proieto ouid orid

§ 22 O municipio dispora de 60 (sessenta) dias corridos para aprovar o projeto, ouvidas as autoridades
competentes, inclusive as sanitarias e ambientais, no que lhes couber, podendo indicar as alteracdes
necessarias, desde que o projeto atenda as exigéncias legais e ndo prejudique o interesse publico. (...)

Art. 95. Aprovado o projeto de loteamento ou de condominio horizontal e deferido o processo, o
municipio expedira o Alvara de Loteamento ou Condominio Horizontal e o interessado devera assinar o

| — executar as obras de infraestrutura bdsica e das dreas de equipamentos publicos, conforme disposto
nesta Lei e cronograma aprovado, sem 6nus para o municipio e no prazo maximo estabelecido;
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Motivo da alteracdo: A minuta atual estabelece prazos exiguos e, em alguns casos, desproporcionais a
complexidade técnica dos processos de parcelamento do solo, especialmente nas etapas de
reapresentacdo de projetos e consolidagdao dos documentos exigidos. Tal condigdo compromete a
viabilidade operacional da entrega de documentos, podendo interromper o fluxo de aprovagao por
impossibilidade material de atendimento aos prazos, além de gerar inseguranga juridica, uma vez que
ndo ha previsdo de prorrogacdo ou regramento para situacdes de descumprimento.

Beneficio da alteracdo: A proposta promove a readequacdo e padronizacdo dos prazos, tornando-os
compativeis com a complexidade técnica dos projetos e com os tramites administrativos envolvidos.
Com isso, assegura-se maior previsibilidade, seguranca juridica e continuidade processual, favorecendo
a aprovacao dos loteamentos e a adequada instru¢cdo dos processos, tanto para o municipio quanto
para o empreendedor, reduzindo riscos de paralisacdo e retrabalho.

Sobre as contribuicdes ao Art. 84, é necessario prever a licenga ambiental prévia
enquanto documento obrigatdrio, em processos em que a exigéncia é aplicavel, pois evita a aprovagao
de projetos ambientalmente invidveis. Quanto aos atestados de viabilidade técnica de fornecimento,
ndo ha necessidade de exigéncia nesta etapa, uma vez que a consulta prévia possui carater orientativo,
sendo tais documentos exigidos na etapa do Projeto Executivo.

No que se refere ao Art. 85, juridicamente ndo é adequado denominar Certidao de Consulta Prévia, pois
a consulta possui natureza orientativa, fornecendo apenas diretrizes iniciais, sem substituir a analise
técnica posterior. Ainda, o prazo de 12 meses é tecnicamente invidvel, tendo em vista a possibilidade
de defasagem das informagdes.

Em relacdo ao Art. 89, a proposta apresentada na audiéncia publica é tecnicamente adequada a
complexidade da avaliacdo urbanistica, ndo comprometendo a celeridade do processo.

Quanto ao Art. 91, aplica-se o mesmo entendimento adotado em relagdo ao prazo da consulta prévia.
Em relagdo ao Art. 92, ndo é recomendada a supressao do paragrafo primeiro, pois é nesta etapa que
devem ser indicados os lotes a serem caucionados, assegurando assim o interesse publico na execu¢ao
das obras de infraestrutura. Quanto a adicdo do paragrafo segundo, ndo ha modificacdo em relacdo a
proposta apresentada na audiéncia publica.

Em relacdo ao Art. 93, o prazo de 12 meses aplica-se 0 mesmo entendimento ja exposto em relacdo ao
Art. 85. No que se refere ao inciso VII, o projeto a ser apresentado deve contemplar as areas verdes, por
se tratar de obrigacdo do empreendedor, pois os projetos de equipamentos comunitdrios sao de
responsabilidade do municipio, conforme a necessidade identificada. Quanto ao inciso XV, o texto serd
retificado conforme solicitado.

Quanto ao Art. 94, a proposta apresentada na audiéncia publica é tecnicamente adequada a
complexidade da avaliacao urbanistica.

Por fim, quanto ao Art. 95, aplica-se o mesmo entendimento ja exposto em relagao ao inciso VIl do Art.
93.

15B. Bairros planejados para loteamento, casa estdo construindo barracées para empresas . (Bairro Trés
pinheiros ) Seria somente residéncias ....e estdo construindo barracdes.
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A proposta das minutas de lei de Parcelamento do Solo e de Uso e Ocupacdo do Solo ja
contempla a disciplina desses casos, estabelecendo que novas edificacdes e alteracées de uso deverao
observar integralmente as disposi¢oes apds a lei entrar em vigor. Contudo, as edificagGes e usos ja
consolidados e regularizados serdo mantidos, em observancia ao principio do direito adquirido, nao

sendo aplicaveis pelas novas disposic¢oes.

MINUTA DE LEI — CODIGO DE EDIFICACOES

5B. Com relagdo a altura minima das marquises.

5C. Com relacdo a altura dos toldos.

A contribuicdo ndo apresenta proposta compreensivel e, portanto, ndo foi possivel
realizar andlise. Ressalta-se que na minuta de lei ha disposicao de altura minima nos seguintes artigos:
Art. 148. A construcdo de marquises na fachada das edificacdes obedecera as seguintes condicdes: (...)
IV — ter altura minima de 3,00 m (trés metros) acima do nivel da cal¢cada, podendo o municipio indicar a
cota adequada, em funcdo das marquises existentes na mesma face da quadra;

Art. 152. Os toldos respeitardo as seguintes definicoes:
| —nenhuma das partes dos toldos poderd ficar a menos de 2,40 m (dois metros e quarenta
centimetros) de altura em relagdo ao nivel da cal¢ada; (...)

Y

20. Venho por meio deste apresentar uma solicitacdo e contribuicdo referente a organizacdo do
estacionamento na Rua Marechal Deodoro, uma via de grande movimentagao comercial e fluxo intenso
de veiculos. Atualmente, comerciantes, colaboradores e clientes enfrentam dificuldades diarias devido
a falta de organizacao das vagas de estacionamento, o que impacta diretamente o funcionamento das
empresas e o acesso dos clientes aos estabelecimentos. Muitos veiculos permanecem estacionados por
longos periodos, inclusive ocupando vagas em frente a outras lojas, reduzindo a rotatividade e
prejudicando o comércio local. Diante dessa realidade, sugerimos que, durante a revisdo do Plano
Diretor, sejam avaliadas diretrizes e solu¢des voltadas a organiza¢cdao do estacionamento e a mobilidade
urbana nesta via, como:

- criacdo de politicas de boa vizinhanca entre os estabelecimentos;

- incentivo para que colaboradores estacionem em dareas especificas ou préximas aos seus locais de
trabalho;

- implantacdo de vagas de curta duragao para clientes;

- melhoria da sinalizacdo e organizagdo do estacionamento;

- estudo técnico de mobilidade e fluxo de veiculos na Rua Marechal Deodoro;

- planejamento de solug¢des urbanas que atendam a alta demanda.

21. Escrevo-lhes, na condicdo de cidadao e comerciante local, para oferecer contribuicdes formais ao
planejamento urbano de nossa cidade, voltadas especificamente para a realidade da Rua Marechal
Deodoro. Trata-se de uma das vias comerciais mais pujantes do municipio, cuja plena capacidade de

desenvolvimento encontra-se, hoje, limitada pela falta de ordenamento do espaco publico. Nossa rua
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possui uma inquestionavel vocacdo para o varejo, mas o dinamismo desse setor depende inteiramente
da fluidez de acesso. Atualmente, enfrentamos uma grave distor¢cdo de convivéncia: colaboradores de
instituicdes que ndo dependem de fluxo constante utilizam as vagas publicas em frente ao comércio
vizinho como garagens didrias, muitas vezes para ndo sobrecarregar a fachada de seus préprios locais
de trabalho. E evidente que esses profissionais precisam estacionar, mas é inadmissivel que resolvam
sua conveniéncia sufocando o acesso de clientes alheios. Torna-se imperativa a criagao de normativas
de "boa vizinhang¢a" no Plano Diretor, orientando que esses ocupantes utilizem prioritariamente as
garagens privadas de seus edificios ou estacionem na testada de suas prdprias empresas, evitando a
imobilidade que afasta consumidores e enfraquece a atratividade da nossa via. Somado a esse cenario,
observamos que moradores de edificios localizados nesta mesma rua frequentemente deixam seus
veiculos estacionados nas vagas publicas ao longo do dia, recolhendo-os para suas devidas garagens
apenas no periodo noturno. Essa pratica ja agrava a escassez de espaco, mas o quadro estd prestes a se
tornar insustentdvel. Nos proximos dias, a via receberd a inauguracdo da SuperAlfa Agropecuaria, um
estabelecimento de grande importancia para a economia do municipio e altissimo fluxo. A partir dessa
data, a movimentacdo na rua se intensificara drasticamente, pois ainda devemos citar o Supermercado
Alfa que ja traz um alto e valioso fluxo para a rua. Se os colaboradores das referidas instituicoes de longa
permanéncia e os moradores dos apartamentos continuarem a monopolizar as vagas em frente aos
estabelecimentos vizinhos, o problema escalard para um problema de dificil resolucdo no futuro.
Felizmente, ainda hd tempo habil para agir e prevenir esse grave impacto na mobilidade por meio do
planejamento preventivo e adequacgao de rigidas normas. Sendo o Plano Diretor o instrumento maximo
de organizacao da cidade, pe¢o encarecidamente que o comité avalie a inclusdo de diretrizes voltadas
a corrigir essas distor¢des, por meio de medidas como:

Estimulo a rotatividade das vias comerciais: Prever mecanismos urbanisticos que garantam o uso
democratico e rotativo das vagas, condicao essencial para a sobrevivéncia do comércio varejista.
Responsabilidade no uso do espaco: Incentivar que empresas de perfil administrativo ou institucional,
cujas equipes cumprem expedientes ininterruptos, adotem solu¢des préprias ou conveniadas para o
estacionamento de seus colaboradores, aliviando a pressao sobre as vias publicas de alto fluxo.
Harmonia e zoneamento inteligente: Estabelecer parametros de convivéncia urbana, assegurando que
o funcionamento de negdcios de longa permanéncia ndo inviabilize a acessibilidade e o giro de clientes
dos comércios vizinhos.

Estudo direcionado de mobilidade: Promover andlises técnicas sobre o fluxo viario da Rua Marechal
Deodoro, visando uma sinalizacdo mais eficiente e uma distribuicdo loégica dos espacos de parada.
Adequacdo da infraestrutura a vocacdo da via: Planejar o espaco urbano de forma a fomentar o
comércio local, reconhecendo a importancia econdmica da regido e adaptando a rua para receber os
consumidores de forma organizada.

De modo geral, as contribuicdes apresentadas referem-se a estratégias pontuais de
gestdo e ordenamento do estacionamento, ndo sendo matéria do escopo do Plano Diretor e de suas
legislacOes integrantes. No entanto, cabe destacar que as minutas de lei contemplam dispositivos
relacionados ao tema, tais como: a previsao de se¢do especifica sobre estacionamentos no Cédigo de
Edificacbes, bem como a exigéncia de quantitativo minimo de vagas conforme o tipo, porte e

classificacdo das edificacGes. No Plano Diretor é prevista a elaboracdo do Plano de Mobilidade Urbana,
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bem como a exigéncia de Estudo de Impacto de Vizinhanca para empreendimentos que causem grande
impacto urbano e ambiental, e dentre os itens devera abranger aspectos relacionados ao sistema de
circulagdo e transportes, incluindo trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga,
embarque e desembarque.
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